Registrering af offentligretlige
radighedsindskrankninger

i matriklen

Af specialkonsulent LARS BUHL, Kort & Matrikelstyrelsen

I artiklen beskrives de nye registreringer i
matriklen af strandbeskyttelses- og klitfred-
ningslinier samt af forurenede arealer og af
radighedsindskraenkninger efter § 19, stk. 3,
i lov om stormflod og stormfald. Endvidere
beskrives de hidtidige registreringer i matrik-
len af offentligretlige radighedsindskrzsenknin-
ger. Af artiklen fremgar ogsa, i hvilket om-
fang matriklens oplysninger om radigheds-
indskrzenkningerne tillige noteres i tingbogen,
og hvorledes matriklens oplysninger i gvrigt
er tilgaengelige for offentligheden.

En rekke nyere love indeholder bestemmelser
om, at offentligretlige radighedsindskrankninger
skal registreres i matriklen. Skovloven blev @n-
dreti 1996, sdledes at loven herefter foreskriver,
at fredskovspligten alene registreres i matriklen
og ikke som tidligere ogsé noteres i tingbogen. I
1998 blev naturbeskyttelsesloven &ndret, saledes
at de nye strandbeskyttelses- og klitfredningsli-
nier ikke skal tinglyses, men registreres i matrik-
len pa de bergrte ejendomme. Lov om forurenet
jord samt lov om stormflod og stormfald, som
begge tradte i kraft i 2000, indeholder ogsé be-
stemmelser om registrering af radighedsind-
skreenkninger i matriklen. Denne form for regi-
strering er dog ikke ny, da landbrugspligten og
fredskovspligten samt enkelte andre radigheds-
indskrenkninger vedrgrende skove — majorats-
forpligtelsen — og ejendomme pé landet — jord-
rente og arbejderboliger — lenge har veret regi-
streret i matriklen.
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Indledningsvis bemarkes, at registrering i
matriklen i stedet for tinglysning naturligvis kun
er relevant for den form for offentligretlige
radighedsindskrenkninger, som ikke skal tingly-
ses for at have gyldighed mod tredjemand. Se
narmere herom i [llum: Tinglysning (7. udgave),
side 45 ff.

Udstykningslovens § 11 giver hjemmel til, at
matriklen udover de egentlige matrikulere
registreringer kan indeholde andre lovbestemte
noteringer. De matrikulzre registreringer er regi-
streringerne efter lovens § 2, som viser, om en
ejendom i udstykningslovens forstand — en sam-
let fast ejendom — bestar af ét matrikelnummer
eller flere matrikelnumre, og om ejendommen
har andel i felleslodder.

Af udstykningslovens § 11 ses endvidere, at
matriklen bestar af et register over samtlige ejen-
domme og et kortverk. Matrikelregisteret inde-
holder oplysninger om ejendommenes matrikel-
betegnelse, arealstgrrelse og noteringer efter lo-
vens § 2 om, hvad en samlet fast ejendom bestar
af. Matrikelkortet viser blandt andet ejendoms-
grenser og dermed ejendommenes beliggenhed
i forhold til hinanden. De radighedsindskraenk-
ninger, som registreres i matriklen, registreres pa
forskellig made — nogle registres kun i matrikel-
registeret, mens andre ogsa vises pa matrikelkor-
tet. Nogle af registreringerne vedrgrer hele sam-
lede faste ejendomme, mens andre vedrgrer dele
af samlede faste ejendomme. For brugerne af
matriklens oplysninger er det vigtigt at vaere op-
mearksomme pa, om oplysningerne vedrgrer en

423



hel samlet fast ejendom eller en del af en sddan
ejendom, som enten kan vare et helt matrikel-
nummer eller en del af et matrikelnummer.
Nedenfor ggres rede for, hvorledes hver art
radighedsindskrenkninger registreres i matrik-
len.

Selvom radighedsindskreenkningerne regi-
streres i matriklen, kan de fortsat ses i tingbogen,
dog ikke som servitutter i byrdebilledet, men pa
ejendomsbladet under noteringer. Efter regi-
streringen af radighedsindskreenkninger i matrik-
len giver Kort & Matrikelstyrelsen det pagel-
dende tinglysningskontor meddelelse herom,
hvorefter de noteres i tingbogen, jf. § 17, stk. 2,
i cirkulere nr. 190/1995 om tinglysning i den
elektroniske tingbog. Ved senere udstykninger
eller andre matrikulare forandringer af de bergr-
te ejendomme vil Kort & Matrikelstyrelsen ved
registreringen tage stilling til, i hvilken udstrak-
ning de nye eller @ndrede ejendomme er bergrt
afradighedsindskreenkningerne, og tinglysnings-
kontorerne vil modtage oplysninger herom i
meddelelsen efter udstykningslovens § 32 om de
matrikulere forandringer. Den omstandighed, at
radighedsindskrenkningerne registreres i matrik-
len og noteres i tingbogen i stedet for at blive
tinglyst som servitutter, medfgrer saledes, at
tinglysningskontorerne ikke ved udstykning og
arealoverfgrsel skal tage stilling til radighedsind-
skreenkningernes stedfastelse efter tinglysnings-
lovens § 22, stk. 1, og § 23, stk. 1.

Noteringerne i tingbogen om offentligretlige
radighedsindskrenkninger vil indeholde de sam-
me oplysninger som matrikelregisteret. Andre
oplysninger om radighedsindskrankningerne
kan ikke indhentes fra tinglysningskontorerne,
da der ikke er tinglyst dokumenter om dem.
Oplysninger om den narmere stedfestelse af
radighedsindskrenkningerne fremgér — som det
ses nedenfor — for nogle af disses vedkommende
af matrikelkortet og kan alene indhentes derfra.

Kort & Matrikelstyrelsen ggr oplysningerne
om radighedsindskreenkningerne tilgengelige for
offentligheden pa internettet. Matrikelregisteret
er umiddelbart tilgengeligt pa adressen: www.
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matrikelinfo.dk. Pa styrelsens WEB-matrikel er
bade matrikelregisteret og matrikelkortet tilgaen-
gelige, men adgang hertil kreever abonnements-
aftale med styrelsen. Matrikelkortet og matrikel-
registeret er endvidere tilgengelige i alle amtsli-
ge og i nesten alle landets kommunale forvalt-
ninger. Kortet og registeret er naturligvis ogsa
tilgeengelige i Kort & Matrikelstyrelsens kon-
torer i Kgbenhavn og Aabenraa.

Kort & Matrikelstyrelsen er ikke matrikel-
myndighed i Kgbenhavns og Frederiksberg kom-
muner, jf. udstykningslovens § 10. Oplysninger
vedrgrende ejendomme i disse to kommuner ma
derfor indhentes hos kommunernes egne matri-
kelmyndigheder. Kgbenhavns Kommune benyt-
ter dog Kort & Matrikelstyrelsens matrikelregis-
ter, og for ejendomme i Kgbenhavns Kommune
kan oplysninger i matrikelregisteret derfor ogsa
indhentes pa ovenn@vnte internetadresse.

Der er flere grunde til, at man har valgt at re-
gistrere offentligretlige radighedsindskranknin-
ger i matriklen. De »gamle« radighedsinds-
krenkninger vedrgrende landbrugsejendomme
og andre ejendomme pa landet samt fredskovs-
pligten og majoratsforpligtelsen blev formentligt
registreret i matriklen pa grund af, at disse for-
pligtelser begraenser mulighederne for at udstyk-
ke de bergrte ejendomme.

De nye radighedsindskraenkninger — klitfred-
ning, strandbeskyttelse, samt radighedsind-
skraenkninger efter lov om forurenet jord og lov
om stormflod og stormfald — registreres i matrik-
len, fordi det er en enkel og sikker made at regi-
strere radighedsindskrankninger, som bergrer et
stort antal ejendomme. Det er ogsé en fordel, at
registreringen er ensartet for hele landet, og at
oplysningerne er let tilgengelige for offentlighe-
den. Oplysningerne om radighedsindskranknin-
gerne vil til enhver tid vere registreret pa grund-
lag af aktuelle oplysninger om matrikulere for-
hold, og det er derfor nemt at se ngjagtigt, hvilke
ejendomme de vedrgrer, hvilket skaber overblik
for de myndigheder, som administrerer radig-
hedsindskrankningerne, og for andre som har
brug for oplysninger om fast ejendom. Hertil
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kommer, at registrering i matriklen giver mulig-
hed for at anvende informationsteknologi ved
overfgrsel af data til registrering i matriklen og
ved selve registreringen, da bade matrikelregi-
steret og matrikelkortet er digitale. Registrering
i matriklen indebzrer ogsa andre fordele ved, at
matriklens oplysninger kan samkgres med andre
registres oplysninger og anvendes til andre for-
mal, for eksempel til brug ved ejendomsvur-
dering eller for at stedfeste forekomster af syg-
domstilfelde, som kan skyldes forurening.

De registrerede radighedsindskrsenkninger
Fredskovspligt

Fredskovspligten noteres i matriklen i medfgr af
skovlovens § 7, stk. 3. For hvert bergrt matrikel-
nummer er i matrikelregisteret noteret, at der
hviler fredskovspligt pa det, og om fredskovs-
pligten omfatter hele matrikelnummeret eller kun
en del af det. Stgrrelsen af det fredskovspligtige
areal er anfgrt i matrikelregisteret, og arealet er
tillige vist pa matrikelkortet. Fredskovskonsta-
teringen blev afsluttet i 1999, og registreringen
af fredskov ajourfgres herefter lgbende.

Majoratsforpligtelsen
Forpligtelsen efter lensaflgsningslovens (majo-
ratslovens) § 5 til at holde skovstraekninger, der
hgrte til de tidligere majorater, samlet registreres
i matrikelregisteret. Registreringen foretages pa
hvert bergrt matrikelnummer, og registreringen
viser ogsd, om forpligtelsen hviler pa hele matri-
kelnummeret eller kun pa en del af dette.
Registreringen i matriklen viser kun, at ma-
joratsforpligtelsen hviler pa matrikelnummeret
eller en del af dette, men viser ikke, hvilket ma-
jorat skovarealet hgrte til, eller — med andre ord
—hvilke andre skovstreekninger skoven skal hol-
des samlet med. Oplysninger herom kan indhen-
tes i Kort & Matrikelstyrelsen.
Majoratsforpligtelsen vises ikke pa matrikel-
kortet. Selvom arealer, der er omfattet af ma-
joratsforpligtelsen, ifglge skovlovens § 4, stk. 1,
nr. 7, ogsa er fredskove, som er vist pa kortet,
kan majoratsforpligtelsen ikke stedfastes med
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sikkerhed pa kortet, da den kan hvile pa arealer,
som er dele af fredskove.

Forpligtelsen efter lov om
stormflod og stormfald
Forpligtelsen efter lovens § 19, stk. 3, til at tilba-
gebetale tilskud til genplantning af stormfaldet
skov, safremt den sdkaldte basisforsikring opsi-
ges, registreres i matrikelregisteret. Registrerin-
gen foretages pa den samlede faste ejendom, som
forpligtelsen vedrgrer. For ejendomme, der be-
star af flere matrikelnumre, tages der saledes
ikke ved registreringen stilling til, hvilke af
matrikelnumrene forpligtelsen bergrer. Begrun-
delsen for det er, at omkostningerne ved en neer-
mere stedfestelse af forpligtelsen ved alle regi-
streringer vil vare store i forhold til de fordele,
der opnés. Skove udstykkes kun sjeldent, og
tilbagebetalingsforpligtelsen, som ofte kun ved-
rgrer en mindre del af en ejendom, hviler pa
ejendommen i en overskuelig tid — 15 ar fra ud-
betalingen af sidste rate af tilskuddet, jf. lovens
§ 19, stk. 2. Hvis en ejendom, som er bergrt af
tilbagebetalingsforpligtelsen, skal udstykkes el-
ler pa anden made @ndres i matrikuler henseen-
de, ma der i forbindelse hermed tages stilling til,
ngjagtigt hvilke arealer tilbagebetalingsforplig-
telsen hviler pa, for at forpligtelsen kan fgres
over pa de nye ejendomme, som den vedrgrer.
Arealer, der er omfattet af forpligtelsen til at
tilbagebetale tilskud til genplantning ved basis-
forsikringens opsigelse, vises ikke pa matrikel-
kortet.

Strandbeskyttelses- og klitfredningslinier

De nye strandbeskyttelses- og klitfredningslinier,
der som udgangspunkt er fastlagt 300 m fra hen-
holdsvis begyndelsen af den sammenhangende
landvegetation og den inderste granse for
strandbredden, registreres i matriklen efter natur-
beskyttelseslovens § 15 b, stk. 4. For matrikel-
numre, der ligger i zonen mellem kysten og be-
skyttelseslinierne, registreres i matrikelregisteret,
at de er bergrt af de pageldende radighedsind-
skrenkninger. Det registreres endvidere, om
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matrikelnummeret i sin helhed eller kun delvis er
omfattet af radighedsindskrankningerne. For
matrikelnumre, som kun delvis er omfattet af ra-
dighedsindskrenkningerne, indeholder registeret
ogsa oplysning om stgrrelsen af det areal, som
radighedsindskrenkningerne omfatter.

Béde strandbeskyttelses- og klitfredningslini-
erne er tillige vist pa matrikelkortet. Pa kortet er
ogsa med signaturer vist, hvilke arealer mellem
linierne der er omfattet af de pageldende radig-
hedsindskrankninger. Der kan forekomme omra-
der mellem linierne og kysten, som ikke er om-
fattet af radighedsindskrankningerne.

Strandbeskyttelses- og klitfredningslinierne
sattes efter naturbeskyttelseslovens § 15 b, stk.
4, i kraft amtsvis og vil pa ikrafttraedelsestids-
punktet vare registreret i matriklen. Linierne
forventes ved udgangen af 2001 at vere sat i
kraft i hele landet bortset fra Nordjyllands, Vi-
borg, Ringkgbing, Ribe og Sgnderjyllands amter.
I disse amter s®ttes linierne i kraft i Igbet af
2002. Bekendtggrelserne, hvorved linierne set-
tes i kraft, indeholder hjemmel til aflysning af
deklarationer om linierne, som er tinglyst i hen-
hold til tidligere lovgivning.

Forurenet jord

Forurenede arealer kortleegges pa to forskellige
mader afh@ngigt af sikkerheden for, at de er for-
urenede. Ifglge § 4 i lov om forurenet jord kort-
leegges et areal pa vidensniveau 1, hvis der er til-
vejebragt faktisk viden om aktiviteter pa arealet
eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have
veret kilde til jordforurening pa arealet. Ifglge
lovens § 5 betegnes et areal som kortlagt pa
vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et doku-
mentationsgrundlag, der ggr, at det med hgj grad
af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa area-
let er en jordforurening af en sddan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig
virkning pa mennesker og miljg. Efter lovens §
14, stk. 1, skal amtsradet lade oplysninger om
kortlagte arealer indfgre i matrikelregisteret, og
efter § 14, stk. 4, kan matrikelkortet ogsa anven-
des til registreringen efter regler, som er fastsat
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af miljg- og energiministeren. Bestemmelserne
er fastsat i cirkulere nr. 187/2000 om indberet-
ning og registrering af oplysninger om forure-
ningskortlagte arealer i matrikelregister og
matrikelkort.

I'matrikelregisteret registreres oplysninger om
forurening pa de bergrte matrikelnumre. I regi-
steret anfgres, om arealet er kortlagt som forure-
net pa vidensniveau 1 eller vidensniveau 2. I
tilfelde, hvor amtsradet har afgivet erklering
efter § 11, § 21, stk. 3, eller § 30, stk. 6, om, at
forureningen er uden betydning for den faktiske
anvendelse af grunden til bolig, anfgres dette
ogsa i registeret. Endvidere registreres amtets
journalnummer (kortlegningsnummer) i matri-
kelregisteret, sdledes at det pa grundlag af
matriklens oplysninger er nemt at indhente naer-
mere oplysninger om forureningen fra amtet.
Registeret indeholder ingen oplysninger om det
forurenede areals stgrrelse, men for arealer, der
er kortlagt som forurenede pa vidensniveau 2,
indeholder registeret oplysninger om, hvorvidt
hele eller kun en del af matrikelnummeret er for-
urenet.

Alle forurenede arealer vises ogsa pa matrikel-
kortet, men pa vesentlig forskellig made efter
det vidensniveau, som de er kortlagt pa. Arealer,
der er kortlagt pa vidensniveau 2, vises pa matri-
kelkortet med en signatur og en grense omkring.

Arealer, der er kortlagt som forurenede pa
vidensniveau 1, vises helt anderledes pa matri-
kelkortet. Matrikelnumre, hvorpa der findes sa-
danne arealer, vises i deres helhed som forurene-
de, uanset om det forurenede areal kun udggr en
del at matrikelnummeret. Der er med andre ord
ingen nermere stedfestelse inden for matrikel-
nummerets grenser af det forurenede areal. 1
tilfeelde, hvor det areal, som er kortlagt som for-
urenet pa vidensniveau 1, kun udggr en mindre
del af matrikelnummeret, kan ejeren lade det
forurenede areal tildele eget matrikelnummer
efter § 23 i bekendtggrelse nr. 498/2000 om
matrikulere arbejder. Herved vil ejendommen
komme til at »se paenere ud« bade i matrikelregi-
steret og pa matrikelkortet, hvilket muligvis kan
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have betydning i nogle tilfelde, for eksempel
ved belaning af ejendommen.

§ 14 i lov om forurenet jord tradte i kraft den
30. december 2000 ved bekendtggrelse nr. 1146/
2000. Herefter blev registreringen af forurenede
arealer i matriklen pabegyndt og registreringen
foretages i takt med, at oplysningerne indsendes
til matrikelmyndighederne. Det er pa nuvarende
tidspunkt vanskeligt at sige, hvornar kortlegnin-
gen af forurenede arealer vil vaere afsluttet.

Matriklen indeholder ikke oplysninger om ejen-
domme, som tilhgrer Forsvaret, og som er kortlagt
som forurenede pa vidensniveau 1. Forsvarsmini-
steriet skal ifglge § 14, stk. 2, i lov om forurenet
jord fare sit eget register over disse arealer.

Landbrugsejendomme

Ifglge landbrugslovens § 2, stk. 2, forstas ved en
landbrugsejendom en ejendom, der i matriklen er
noteret som en landbrugsejendom. Landbrugs-
pligten adskiller sig saledes fra de gvrige offent-
ligretlige radighedsindskrenkninger, som er re-
gistreret i matriklen, ved at radighedsindskraenk-
ningen f@lger af noteringen i matriklen.

En landbrugsejendom er en samlet fast ejen-
dom ifglge udstykningslovens § 2, stk. 2, og
landbrugspligten omfatter hele den samlede faste
ejendom. Landbrugspligten noteres saledes i ma-
trikelregisteret pa den samlede faste ejendom.

For visse landbrugsejendomme indeholder
matriklen supplerende registreringer. Landbrugs
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ejendomme, hvis beboelsesbygninger er fraskilt
efter i landbrugslovens § 8, stk. 4, har saledes
serlig notering herom. Familieejendomme efter
§ 17, stk. 3,1 lov nr. 114/1967 om landbrugse-
jendomme, jf. den nugaldende landbrugslovs §
17 b, stk. 2, er ogsa registreret i matriklen med
en sarlig notering.

Registreringer vedrgrende landbrugsejendom-
me foretages kun i matrikelregisteret og ikke pa
matrikelkortet.

Jordrente og arbejderboliger

Arealer, hvorpa der hviler jordrente efter bestem-
melserne i bekendtggrelse 662/1997 om statshus-
mandsbrug m.m. og jordrente, er registeret i
matriklen. Registreringen foretages pa hvert
matrikelnummer, hvorpé der hviler jordrente. Af
registreringen fremgar ogsa, om jordrenten hvi-
ler pa hele eller kun en del af matrikelnummeret.
I sidstn@vnte tilfelde registreres dog ikke naer-
mere oplysninger om, hvilken del jordrenten
hviler pa.

I matriklen foretages ogsa notering om ejen-
domme, der er omfattet af i lovbekendtggrelse
nr. 344/1997 om arbejderboliger pa landet. No-
teringen foretages pa alle matrikelnumre, som
den pageldende samlede faste ejendom bestar af.

Matrikelkortet indeholder ikke oplysninger
om jordrente og arbejderboliger.
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Skematisk oversigt over registreringerne relateret til. Skemaet giver ogsa oversigt over,
I skemaet nedenfor er vist, hvilke mindste regi-  hvilke radighedsindskrenkninger der er vist pd
streringsenheder oplysningerne om radigheds-  matrikelkortet.

indskrenkningerne i matrikelregisteret kan vere

Mindste registreringsenhed i matrikelregisteret Vist pa

Samlet fast ejendom Matrikelnummer Del af matrikelnr. matrikelkortet
Fredskovspligt X — bergrt areal oplyst o
Majoratsforpligtelse o3
Stormfald ot
Strandbeskyttelseslinie X — bergrt areal oplyst oS
Klitfredningslinie X — bergrt areal oplyst o
Forurenet jord — V1 o o
Forurenet jord — V2 ot ot
Forur. jord §§ 11,21,30 jot
Landbrugspligt ol
Landbrug u. beboelse o
Familieejendom o
Jordrente ot
Arbejderbolig ol
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